Brf
%ﬂ\o\

[Thomander

Sandgatan 10 - 12 24
223 50 LUND

Org. nr: 716407-0182

Trivselregler

och allmanna anvisningar

Styrelsen
2018-09-12

Detta dokument har sin grund i féreningens stadgar men behandlar i detalj vad som galler for ett
tryggt och trivsamt boende. Har finns det som ror det praktiska kring boendet och féreningen.
Samtliga medlemmar ska ta del av denna skrift.
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Inledning - Att bo med bostadsritt

Bostadsratt, aven kallad insatslagenhet, dr en upplatelseform dar medlemmar i en
bostadsrattsforening, en typ av kooperativ, dger ratten att nyttja bostadslagenhet,

lokal eller smahus mot ersattning for obegransad tid under forutsattning att de forpliktelser
man har mot féreningen uppfylls. Bostadsrattshavaren dger inte fastigheten, utan férvarvar en
andel i bostadsrattsforeningen, som i sin tur dger fastigheten.

Foreningens verksamhet styrs av Bostadsrattslagen samt foreningens stadgar. Stadgarnas
lydelse kan foreningen i stor utstrackning bestimma om sjilva. Att dndra stadgarna kréaver tva
pa varandra foljande féreningsstammor.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att tillse att den l6pande férvaltningen av féoreningen utfors. Det innebar att
styrelsen ska tillse att det ar ordning och reda bade i och utanfor huset/husen vilket regleras
genom att ge ut trivselregler och allmédnna anvisningar, ansla kompletterande information tillika
dela ut, folja upp efterlevnaden samt kontinuerligt 1ata genomféra kontroller och besiktningar.

Alla ar skyldiga att ratta sig efter trivselreglerna. Att bo med bostadsratt innebar ett gemensamt
ansvar. Som medlem i foreningen har man inte bara ratt till en bostad i foreningens hus utan
ocksa skyldigheter mot foreningen och dvriga medlemmar. Om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter gentemot féreningen kan bostadsratten forverkas.

For vem galler reglerna

Trivselreglerna giller inte bara dig som bostadsrittshavare. Aven familjemedlemmar omfattas
liksom gister, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i ligenheten.
Trivselreglerna géller ocksa for andrahandshyresgaster.

Vad hander om trivselreglerna inte foljs
Om trivselreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasdtta om du skall fa bo kvar.

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Darefter och om
medlemmen trots anmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppsagning.

Regler och allmdnna anvisningar

Téank pa att vara radd om och varda féreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

Inom ramen for det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) arbetar styrelsen for att
vidmakthalla ett fungerande brandskydd

Som boende och medlem i foreningen ska du tillse att du:

e har ett brandskydd i din ldgenhet som minst omfattar fungerande brand/rékvarnare,
brandfilt samt slackutrustning. Detta har Brf Thomander delat ut till varje lagenhet.

e fOljer utgivna regler och anvisningar

o aktivt bidrar till att halla god ordning

e endast anvander hel och funktionsduglig sdkerhetsklassat materiel i synnerhet
vad giller elapparater.



Vid olycka/akut skada

Forlita er inte pa att styrelsemedlemmar dr hemma eller kan vidta atgarder. Det dr du som
uppticker skadan/olyckan som ska agera och kontakta raddningstjanst alternativt jourhavande
reparator.

Sakerhet

- Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i 1as efter in- och utpassering.
- Slapp inte in ndgon okénd person i fastigheten.
- Lamna inte vinds- eller kéllardorrar olasta.
- Var forsiktig med eld.
- Rokning ar forbjuden i samtliga av husets allmdnna utrymmen.
- Dinlagenhet ska vara utrustad med brandvarnare och slackutrustning.
- Grannsamverka! Meddela grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en
- langre tid och 1at ndgon garna titta till lagenheten under bortavaron och tomma posten.
- Bostadsrattshavaren ska tillse att styrelsen kan nd vederboérande genom att
lamna aktuella kontaktuppgifter sisom telefonnummer, e-postadress etc.

Matning av faglar

Matning av faglar ar inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka till
sig rattor eller andra skadedjur.

Tvattstuga

Foreningens tvattstuga ar beldgen i killaren i norra flygelns 6stra del. Bokningsschema och
sarskilda ordningsregler finns anslagna i tvattstugan. Mattor far inte tvittas i tvattmaskiner
avsedda for hushallstvatt och det &r ej heller tillatet att anvanda fargdmnen for fargning av
textilier.

Lamna alltid tvattstugan i ett stidat och iordningstillt skick.

Cyklar, barnvagnar, rullatorer

Cyklar ska forvaras i cykelrummet/pa garden/ i cykelstillet och inte stillas utanfor porten.
Barnvagnar, rullstolar och rullatorer far inte placeras i trapphus eller i entrén da de utgor hinder
vid utrymning.

Portarna och trapphus

Foremal far inte placeras utanfor ldgenhetsdorrarna - t.ex. soppasar, skor, stovlar, barnvagnar,
rullatorer eller andra l6sa foremal.

Foreningens parkeringsplats

1. Man far std MAX 4 timmar vardagar mellan 09.00 och 18.00 samt MAX 4 timmar
l6rdagar mellan 09.00 och 15.00, i 6vrigt fri parkering.

2. Endast medlemmar dger ratt att disponera parkeringsplatsen.

Endast en bil far std pa p-platsen. Porten maste lamnas fri. Std innanfor huskroppen.

4. Undantag fran tidsreglerna endast vid flyttning och fér hantverkare sysselsatta inom
huset anlitade av styrelsen (detta inbegriper dven Osman).
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Avfallshantering

Sopkarl ar placerade 6ster om tvattstugan pa garden. Dar finns ett karl for matavfall, ett karl for
bladdringsbart papper (ej kartong och dylikt), tre karl for glas samt sex karl for hushallssopor.

Grovsopor, elavfall och kemiska produkter far de boende sjilva forsla till ndgon av kommunens
atervinningsstationer.

Forrad

Pa vind och i killare far férvaras personliga tillhérigheter endast pa avsedd plats/forrad
Gangarna ska héllas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att férvara stoldbegirlig
egendom pa vind och i kdllare. Det dr absolut forbjudet att féorvara brandfarliga
vatskor/material/dmnen i allmdnna utrymmen och foérrad!

Husdjur

Innehavare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte
heller rastas pa garden eller i tradgarden.

Storningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende och deras
besokare ska visa hansyn. Den som stor och inte rattar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i
allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.

Skyldigheten géller i lagenheten och pa balkongen men ocksa i gemensamma utrymmen som
t.ex. trapphus, hiss och tvattstuga. Reglerna giller dygnet runt men ar extra angeldgna att folja
vardagar fran kl. 22 pa kvallen till kl. 8 pa morgonen. Undvik darfor att kora tvatt- och
diskmaskiner under denna tid.

Storre kalas/fester

Om du planerar ett storre kalas formedla garna detta genom anslag sa att de boende blir
informerade. Dock géller reglerna for stérningar 4nda - se foregaende stycke.

Andrahandsuthyrning

Grunden for foreningens verksamhet ar att upplata boende for féreningens medlemmar. Det
innebdr att foreningens medlemmar forvantas bo i huset och medverka till foreningens basta.
Det kan dock finnas skil da det av ndgon anledning inte ar madjligt att bo i féreningen som t ex
studier pa annan ort eller arbete pa annan ort. Féreningen foljer bostadsrattslagen och
hyresnamndens praxis vad galler skal och tider for upplatelse.

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens tillstand:
- Begiran om upplatelse i andrahand ska vara skriftlig.
- Uthyrningen far inte paborjas fore ett beslut fran styrelsen.
- Ansokan skall lamnas in till styrelsen senast sex (6) veckor fore tinkt tid for upplatelse.

Fordndringar i ligenheten - renovering

Mindre férandringar far goras i lagenheten. Man far t ex 1dgga nya golv ovanpa befintligt golv,
satta upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock



styrelsens tillstdnd, t ex om man vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det
ocksa behovas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten.

For ombyggnationer och reparationer som beroér kok, badrum, vatten och avlopp, rivande av
vaggar, el-, tele, tv och bredband, virme samt ventilation kravs att styrelsen godkanner det och
att bostadsrattsinnehavaren undertecknar ett Ombyggnadsavtal. Skilet till dessa avtal ar att
styrelsen behover kanna till forandringar i fastigheten och for att om majligt kunna undvika
skador pa fastigheten samt on6diga kostnader féor medlemmarna.

Observera att i de flesta lagenheter gar kanaler pa olika stéllen i viggarna for ventilation
(sjalvdrag) el, varme och vatten varfor det ar direkt olampligt att férdndra grundkonstruktionen,
kapa ledningar och ror etc. eftersom det paverkar dvriga boende. Harvid kravs noggrann
undersokning fran medlemmens sida innan arbetena paborjas sa att inte vitala installationer
paverkas.

Medlem ansvarar for eventuella skador som kan uppkomma pa fastigheten (t ex angriansande
lagenheter) i samband med ombyggnadsarbetet. Vid omfattande ingrepp bor medlemmen ordna
en besiktning av kringliggande ldgenheter innan arbetet paborjas for att underlétta eventuell
utredning om uppkomna skador.

Tank ocksa pa att ta hdnsyn till de omkringboende nar Du utfér bullerstorande arbeten i
lagenheten. Dessa far utféras mellan 08.00 och 17.00 pa vardagar och 10.00 och 15.00
pa lordagar, inga storande arbeten far utféras pa séndagar och helgdagar.

Ovrigt
Utover dessa trivselregler och allmanna anvisningar galler foreningens stadgar.
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Dessa trivselregler och allmdnna anvisningar har beslutats av styrelsen 2018-09-12 att
galla tills vidare.
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